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zaswiadczenie o przynaleznosci do Pomorskiej Okregowej Izby

Inzynieréw Budownictwa

decyzja o nadaniu uprawnien projektowych
wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Tczewa

opinia geotechniczna oraz dokumentacja z badan gruntowo —
wodnych w zwiazku z wykonaniem drogi pozarowe;
wypis 1 wyrys z ewidencji gruntow
projekt zagospodarowanie terenu dziatki
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa

1) teren o powierzchni ok.44,4 ha, wytgczony z opracowania, objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenu mieszkalno-ustugowego ,Piotrowo”,
zatwierdzonym uchwatg Nr XIV/132/99 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 25 listopada
1999 r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego Nr 91 poz. 592
z dnia 25 wrzesnia 2000 r., oznaczony na rysunku Planu odpowiednim symbolem
graficznym i nr 2;

2) teren wytgczony z opracowania, objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu mieszkalno-ustugowego ,Piotrowo” w rejonie ul. Piotrowo,
zatwierdzong uchwatg Nr 1V/24/2002 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30 grudnia 2002 r.
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego Nr 45 poz. 676 z dnia
29 marca 2003 r., oznaczony na rysunku Planu odpowiednim symbolem graficznym
i nr6;

3) tereny przestrzeni publicznych obejmujace:

a) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku Planu symbolem ZP,
b} tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku Planu symbolem ZD;

4) teren ,,Przy kosciele w osiedlu Piotrowo” wskazany do dziatan inwestycyjnych do
2015 r., oznaczony na rysunku planu symbolem UMWS —1.

Dla jednostki urbanistycznej ,Piotrowo”, oznaczonej na rysunku Planu symbolem UMWS,
obowigzujg zasady ustalone powyzszymi planami.

Dodatkowo ustala sig jako przeznaczenie podstawowe ogrody dziatkowe i zielen publiczng:

a) dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku Planu symbolem ZP,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 1a; ust. 2; ust. 5 pkt-y 1-4 Uchwaty,

b) dla terendw ogrodoéw dziatkowych, oznaczonych na rysunku Planu symbolem ZD,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 1a; § 7 ust. 1 pkt 2. Uchwaly.

Dla terenu ,,Przy kosciele w osiedlu Piotrowo” wskazanego do dziatan inwestycyjnych do
roku 2015, oznaczonego na rysunku Planu symbolem UMWS5-l, o powierzchni 0,49 ha,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: parking ogélnodostepny z zielenig towarzyszgcy;

2) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw:

a) przestrzen postojowa oparta na module 30 m?na stanowisko postojowe;

b) teoretyczna pojemnos¢ wynosi ok. 150 miejsc postojowych;

c) parking, oznaczony na rysunku Planu symbolem 01KD-P, zorganizowany jest w
postaci 6 zespotéw po ok. 25 m.p. , potaczonych ulicg dojazdows i oddzielonych od
siebie zywoptotami zimozielonymi o wys. docelowej ok. 1,5 m;

d) nawierzchnie postojowe wykonac z azurowych elementéw betonowych;

e) utrzymac wysoki standard elementow matej architektury oraz utrzymanie zieleni ze
wzgledu na eksponowane miejsce,

f) dla terenu oznaczonego na rysunku Planu symbolem 02ZP ustala sie
przeznaczenie na zielen urzgdzong, obowigzujg ustalenia okreslone w § 9 ust. 1 pkt
1a; ust. 2 Uchwaly.

§ 27.
UMN 1 — ,,Za parkiem - Bema”
W obrebie jednostki urbanistycznej ,Za Parkiem - Bema”, nalezgcej do strefy przedmiejskigj
z przewagg zabudowy mieszkaniowej o niskim wskazniku intensywnosci zabudowy,

o powierzchni 96,10 ha, wyznaczonej na rysunku Planu linig ciagla i oznaczonej symbolem
UMN1, wyrdzniono:




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa

1)

3)
4)

S)

teren o powierzchni ok. 2,4 ha, wylgczony z opracowania, objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Kusocinskiego, zatwierdzonym
uchwatg Nr VIII/75/99 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29 kwietnia 1999 r. ogtoszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 26 poz. 144 z dnia 13 marca
2000 r., oznaczony na rysunku Planu odpowiednim symbolem graficznym;

tereny przestrzeni publicznych obejmujace:

a) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku Planu symbolem ZP,

b) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku Planu symbolem U,

c) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku Planu symbolem US,

d) tereny ustug osrodkotworczych, oznaczone na rysunku Planu symbolem UO,

e) tereny ustug z duzym udziatem zieleni, oznaczone na rysunku Planu symbolem UZ,

f) tereny zabudowy ustugowej w rejonie lecznicy dla zwierzgt w potludniowo-
zachodniej czesci jednostki, oznaczone na rysunku Planu symbolem U;

teren strefy ochrony konserwatorskiej Osiedle Za Parkiem, oznaczony na rysunku Planu
symbolem VI;

teren strefy ochrony konserwatorskiej Tereny Nad Wista, oznaczony na rysunku Planu
symbolem Vil;

teren strefy ochrony konserwatorskiej Kwartat ,30 Stycznia”, oznaczony na rysunku
Planu symbolem VIII.

Dla jednostki urbanistycznej ,Za Parkiem - Bema”, oznaczonej na rysunku Planu symbolem
UMN1, ustala sie:

1)

6)

przeznaczenie terendow, zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzujg ustalenia zawarte
w § 10 ust. 2 pkt-y 1, 2, 3 Uchwaty,

b) dla terendw zabudowy ustugowej chowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 5 pkt. 1
Uchwaty,

¢) dia terendow zabudowy ustugowej wymienionych w § 27 ust. 1 pkt 2f nie ustala sig
parametrow i wskaznikow zabudowy;

przeznaczenie podstawowe obejmuje:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgca, blizniacza, szeregowa,
b) wyznaczong na rysunku Planu zabudowe ustugowa z zielenig towarzyszgca,

przeznaczenie uzupetniajgce obejmuje:

a) wyznaczone na planie ustugi publiczne centrotwércze,
b) wyznaczone na rysunku Planu tereny rekreacyjno — wypoczynkowe, w tym zieleni
urzadzonej

przeznaczenie niedozwolone: wszystkie inne hudynki i tereny nie wymieniowe

w powyzszych punktach 2) i 3)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej:

a) dla terenu strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonego na rysunku Planu
symbolem VI, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 10; § 9 ust. 5 Uchwaty,

b) dla terenu strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonego na rysunku Planu
symbolem VII, obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 11; § 9 ust. 5 Uchwalty,

c) dla terenu strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonego na rysunku Planu
symbolem VIII, obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 12; § 9 ust. 5 Uchwaty,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzujg zasady umieszczania obiektow
matej architektury, lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo _“__*.h,aﬂ‘-.j,lOWyCh
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W

nosnikow reklamowych, urzadzen technicznych i zieleni okreglone, w § 9 ust. 5 pkt-y
1 -5 Uchwaly,

b) dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku Planu symbolem ZP,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 1a; ust. 2; ust. 5 pkt-y 1 - 4 Uchwaly,

c) dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku Planu symbolem U,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 1f Uchwaty,

d) dla terendéw sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku Planu symbolem US,
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt. 1b; ust. 2 Uchwaly,

e) dla terenow ustug o$rodkotwoérczych, oznaczonych na rysunku Planu symbolem
UO, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 1d; ust. 3 Uchwaly oraz w § 10
ust. 5 pkt 3 Uchwaly,

f) dla terendw ustug z duzym udziatem zieleni, oznaczonych na rysunku Planu
symbolem UZ, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 1b; ust. 3 Uchwaly
oraz § 10 ust. 5 pkt 1 Uchwaty.

§ 28.
UMN 2 — ,\Wybudowanie”

W obrebie jednostki urbanistycznej ,Wybudowanie”, nalezacej do strefy przedmiejskiej,
o powierzchni 122,08 ha, wyznaczonej na rysunku Planu linig ciagta i oznaczonej symbolem
UMNZ2, traktowanej jako rezerwa rozwojowa po roku 2015.

1) tereny przestrzeni publicznych, obejmujgce:
a) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku Planu symbolem U.

Jako tymczasowe zagospodarowanie ustala sie dotychczasowe uzytkowanie w zakresie
produkciji ogrodnicze;j.

Dec czasu ustalenia nowych zasad zagospodarowania obowigzuje zakaz wprowadzania
nowej zabudowy.

W stosunku do istniejacych obiektéw pofozonych w strefie UMN2 dopuszcza sie ich
modernizacje, bez prawa rozbudowy.

Dla terendéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku Planu symbolem U, obowigzujg
ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 1f.

§ 29.
UMN 3 — ,,Przemyslowa”

W obrebie jednostki urbanistycznej ,Przemyslowa”, nalezgcej do strefy przedmiejskiej
z przewaga zabudowy mieszkaniowej o niskim wskazniku intensywnosci zabudowy,
0 powierzchni 26,87 ha, wyznaczonej na rysunku Planu linig ciagla i oznaczonej symbolem
UMN3, wyrézniono:
1) tereny przestrzeni publicznych obejmujgce:
a) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku Planu symbolem ZP,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku Planu symbolem U;
2) teren zespolu przemystowo-ustugowego zwigzanego z realizacjg inwestygji celu
publicznego ,,Zespoi przemysiowo-usiugowy nowa Przemysiowa” wskazany do
dziatan inwestycyjnych do 2015 r., oznaczony na rysunku Planu symbolem UNMN3-I.

3) tereny stref ochrony archeologicznej, oznaczone na rysunku Planu symbolami 14 i 16.

Dla jednostki urbanistycznej ,Przemystowa”, oznaczonej na rysunku Planu symbolem UMNS3,
ustala sig: 3
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa

warunkiem lokalizacji nowych elementéw jest stosowanie zapiséw wynikajacych z
tej koncepciji.

W przestrzeni publicznej, obejmujacej ulice, place, ciagi piesze i rowerowe oraz zielen

publiczng, dopuszcza sig lokalizacje:

a) elementow wyposazenia ulicy obejmujacych: siedziska, tawki, podesty
wypoczynkowe, stoly, blaty, parawany, pergole, ostony przeciwwiatrowe, tablice
informacyjno—reklamowe, stupy ogtoszeniowe, kosze na $mieci,

b) urzadzen wyposazenia technicznego obejmujgcych: przystanki autobusowe,
rozmownice telefoniczne, toalety publiczne, pompy i zdroje uliczne, fontanny, stacje
transformatorowe, drogowskazy, stojaki na rowery, ograniczniki ruchu kotowego
i pieszego,

c) elementéw aranzacji zieleni ulicznej obejmujacych: kwiatony, zielen catoroczng
w donicach, pngcza, kraty i ostony wokdt drzew i zieleni niskiej,

d) tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych obejmujgcych: wielofunkeyjne
kioski, przedogrodki gastronomiczne, ruchome urzadzenia matej gastronomii,
ruchome urzgdzenia chtodnicze, obiekty gastronomiczne pod dachami tekstylnymi.

Ustala sie pasy dla ruchu pieszego, przyjazne dla niepetnosprawnych, wolne od barier
budowlanych, o minimalnej szerokosci 1,5 m.

Elementami matej architektury w zrozumieniu obowigzujgcego prawa saq wszystkie
elementy wyposazenia ulic, placow, ciagdw pieszych i rowerowych, ktére nie wymagajg,
trwatego potaczenia z gruntem.

Porzadkowanie frontoéw zabudowy wymaga:

a) opracowania katalogu wzornikéw materiatéw i koloréw dopuszczonych do
stosowania w elewacjach i pokryciach dachowych,

b) opracowanie wzornika przegréd pomiedzy przestrzenig publiczng i prywatng
(ogrodzenia, kraty w bramach).

§ 10.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Na terenach objgtych Planem w strefach wskazanych do urbanizacji ustala sie parametry
[ wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wg jednostek
urbanistycznych okreslonych w Rozdziale 1ll Uchwaty, dla:

1)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) wolnostojgcej,

b) blizniaczej,

C) szeregowej;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej w zabudowie:

a) Il kondygnacyijnej,
b) Il kondygnacyjnej,
c) IV kondygnacyjnej,
d) V kondygnacyjnej,
e) IXkondygnacyjnej,
f) Xl kondygnacyjnej;

zabudowy pierzejowe] mieszkaniowo-ustugowej:
a) Starego Miasta,

b) historycznych przedmiesé¢ i Nowego Miasta;
zabudowy ustugowej:

a) usiug publicznych z duzym udziatem zieleni, _
b) obiektéw handlowych o powierzchrii sprzedazy powyzej 2000 m* -

26
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i o

2.

5)

c)

pozostatych obiektow ustugowych o$rodkotworczych:;

zabudowy produkcyjno — ustugowej:

a)
b)

istniejgcych zespotow zabudowy,
nowych zespotéw zabudowy.

Dla wystgpujacych na terenach objetych Planem typdéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala sie:

1)

Dla terenow zabudowy jednorodzinnej wolnostojgce;:

a)

b)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- maks. intensywnos¢ zabudowy | = po/pt -0,5

- min. powierzchnia dziatki (pt) - 600 m?
- maks. szerokosc frontu dziatki -22m

- maks. powierzchnia zabudowy (pz) - 25%

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 35%

- min. 2 miejsca parkingowe / 1 mieszkanie

w obrebie istniejgcych zespotow mieszkaniowych dopuszcza sie pod warunkiem

spetnienia powyzszych parametrow i wskaznikdw:

- wtdrny podziat dziatek,

- nowg zabudowe jednorodzinng wolnostojaca,

- rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcych budynkow,

dla nowej zabudowy w obrebie istniejgcych zespotdw mieszkaniowych:

- ustala sig linie zabudowy bedace kontynuacjg linii zabudowy budynkdéw w ciggu
ulicy,

- wysoko$s¢ gtownej krawedzi elewacji frontowej jej gzymsu lub attyk wyznacza
sie jako przedtuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejgcej zabudowy na
dziatkach sgsiednich,

- geometrie dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ gtéwnej kalenicy i uktad potaci
dachowych, a takze kierunek gtownej kalenicy dachu w stosunku do frontu
dziatki) ustala sie odpowiednio do geometrii istniejacej zabudowy na dziatkach
sgsiednich,

- jednorodny charakter architektoniczny, obejmujgcy gabaryty budynkow,
geometrie dachu i kolorystyke.

dla nowych zespotow mieszkaniowych:

- linia zabudowy 6 m od frontowe] granicy dziatki, umozliwiajgca parkowanie
samochodow prostopadle do osi ulicy,

- maksymalna ilos¢ kondygnacji naziemnych — 2 + poddasze uzytkowe,

- maksymalny poziom rzednej parteru — 1,80 m ponad $redni poziom terenu
przed gtdéwnym wejsciem do budynku,

- utrzymanie dla catego zespotu jednorodnego charakteru architektonicznego,
obejmujgcego gabaryty budynkow, geometrie dachu i kolorystyke.

dopuszcza sie 30% udziat ustug w powierzchni ogélnej budynku mieszkalnego, pod

warunkiem ograniczenia ewentualnych ucigzliwosci do granic dziatki i

zagwarantowanie odpowiednigj ilosci miejsc parkingowych na whasnym terenie

zgodnie z tabelg zamieszczong w ust. 7 niniejszego paragrafu.

Dia terenow zabudowy jednorodzinnej blizniaczej:

a)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- maks. intensywno$é zabudowy | = pa/pt -06

- min. powierzchnia dziatki (pt) - 400 m?
- maks. szerokos¢ frontu dziatki -18m

- maks. powierzchnia zabudowy (pz) - 30%

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 30%

- min. 2 miejsca parkingows / 1 mieszkanie
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b)

w obrebie istniejgcych zespotdow mieszkaniowych dopuszcza sie pod warunkiem
spetnienia powyzszych parametréow i wskaznikow:

- nowa zabudowe jednorodzinng blizniaczg,

- rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcych budynkow,

dla nowej zabudowy w obrebie istniejgcych zespotéw mieszkaniowych:

- linie zabudowy bedgce kontynuacja linii zabudowy budynkow w ciggu ulicy,

- wysokosc gtownej krawedzi elewacii frontowej jej gzymsu lub attyk wyznacza
sie jako przediuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejacej zabudowy na
dziatkach sagsiednich,

- geometrig dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ gtownej kalenicy i ukftad potaci
dachawych, a takze kierunek gfownej kalenicy dachu w stosunku do frontu
dziatki) ustala sie cdpowiednio do geometrii istniejgcej zabudowy na dziatkach
sgsiednich,

- jednorodny charakter architektoniczny, obejmujacy gabaryty budynkow,
geometrie dachu i kolorystyke,

dla nowych zespotow mieszkaniowych:

- linia zabudowy 6 m od frontowej granicy dziatki, umozliwiajaca parkowanie
samochodow prostopadle do osi ulicy,

- maksymalna ilos¢ kondygnacji naziemnych — 2 + poddasze uzytkowe,

- maksymalny poziom rzednej parteru — 1,80 m ponad $redni poziom terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku,

- utrzymanie dla catego zespotu jednorodnego charakteru architektonicznego,
obejmujgcego gabaryty budynkow, geometrie dachu i kolorystyke.

dopuszcza sie 30% udziat ustug w powierzchni ogolnej budynku mieszkalnego, pod

warunkiem ograniczenia ewentualnych ucigzliwosci do granic dziatki i

zagwarantowanie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na wilasnym terenie

zgodnie z tabelg zamieszczong w ust. 7 niniejszego paragrafu.

Dla terendow zabudowy jednorodzinnej szeregowe;:

a)

b)

parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- maks. intensywnos¢ zabudowy | = po/pt -0,9

- min. powierzchnia dziatki (pt) - 300 m?
- maks. szerokosé¢ frontu dziatki -12m

- maks. szerokos¢ frontu dziatek kraricowych -16m

- maks. powierzchnia zabudowy {pz) - 45%

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 30%

- min. 2 miejsca parkingowe / 1 mieszkanie

w obrebie istniejgcych zespotdow mieszkaniowych dopuszcza sie pod warunkiem

spetnienia powyzszych parametréw i wskaznikdw:

- nowg zabudoweg jednorodzinng szeregowa,

- rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcych budynkdw,

dla nowej zabudowy w obrebie istniejgcych zespotdw mieszkaniowych:

- linie zabudowy bedace kontynuacja linii zabudowy budynkow w ciagu ulicy,

- wysokosé¢ gtdwnej krawedzi elewacji frontowej jej gzymsu lub attyk wyznacza
sie jako przediuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejgcej zabudowy na
dziatkach sgsiednich,

- geometrie dachu (kgt nachylenia, wysoko$¢ gtownej kalenicy i ukiad potaci
dachowych, a takze kierunek glownej kalenicy dachu w stosunku do frontu
dziatki) ustaia sie odpowiednio do geomeirii istniejacej zabudowy na dziatkach
sgsiednich,

- jednorodny charakter architektoniczny, obejmujacy gabaryty budynkow,
geometrie dachu i kolorystyke,

dla nowych zespotow mieszkaniowych:

- linia zabudowy 6 m od frontowej granicy dziatki, umozliwiajgca parkowame
samochodow prostopadle do osi ulicy, .
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- maksymalna ilo§¢ kondygnacji naziemnych — 2 + poddasze uzytkowe,

- maksymalny poziom rzednej parteru — 1,80 m ponad $redni poziom terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku,

- utrzymanie dla catego zespotu jednorodnego charakteru architektonicznego,
obejmujacego gabaryty budynkéw, geometrie dachu i kolorystyke,

- maksymalna ilo$é budynkdw w ciggu — 8.

e) dopuszcza sie 30% udziat ustug w powierzchni ogdélnej budynku mieszkalnego, pod
warunkiem ograniczenia ewentualnych ucigzliwosci do granic dziatki i
zagwarantowanie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych na wiasnym terenie
zgodnie z tabelg zamieszczong w ust. 7 niniejszege paragrafu.

Dila zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej dopuszcza sie wtorny podziat
istniejgcych  nieruchomosci na dzialkki budowlane pod warunkiem zastosowania
nastepujacych parametrow, wskaznikdw i zasad zagospodarowania:

1) w zabudowie Il kondygnacyjnej:

- intensywnosc zabudowy | = po/pt -04-0,5
- powierzchnia zabudowy (pz) -20% —25%
- powierzchnia biologicznie czynna - 60 — 90 m*/ mieszkanie

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
- zagwarantowanie bezpiecznego dojazdu do klatek schodowych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

2) w zabudowie Il kendygnacyjnej:

- intensywnos¢ zabudowy | = po/pt -06-07
- powierzchnia zabudowy (pz) -20% —25%
- powierzchnia biologicznie czynna - 40 — 50 m*/ mieszkanie

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
- zagwarantowanie bezpiecznego dojazdu do klatek schodowych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

3) w zabudowie IV kondygnacyjnej:

- intensywnos¢ zabudowy | = po/pt -0,8-0,9
- powierzchnia zabudowy (pz) -20% —-25%
- powierzchnia biologicznie czynna - 25 — 30 m*/ mieszkanie

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
- zagwarantowanie bezpiecznego dojazdu do klatek schodowych zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami,

4) w zabudowie V kondygnacyjne;j:

- intensywnoé¢ zabudowy | = po/pt -0,9-1,0
- powierzchnia zabudowy (pz) -20% —25%
- powierzchnia biologicznie czynna - 25 — 30 m?* mieszkanie

- min. 1 miegjsce postojowe / 1 mieszkanie
- zagwarantowanie bezpiecznego dojazdu do klatek schodowych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,

5) w zabudowie IX kondygnacyjnej:

- intensywnosé zabudowy | = po/pt -1,1-1,3
- powierzchnia zabudowy (pz) -10% —15%
- powierzchnia biologicznie czynna - 15— 25 m* mieszkanie

(P P S L 4 L)

- zagwarantowanie bezpiecznego dojazdu do klatek schodowych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.
8) w zabudowie XI kondygnacyjnej:

min. 1 mieisce postoiowe / 1 mieszkanie
i sce P iowe] fmggzianto

- intensywnos¢ zabudowy . =185
- powierzchnia zabudowy ‘ -10% - 13%
- powierzchnia biologicznie czynna - 12 — 22 m*/ mieszkanie
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- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie
- zagwarantowanie bezpiecznego dojazdu do klatek schodowych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

W obrebie istniejgcych zespotdw mieszkaniowych dopuszcza sie uzupetnienie istniejgcej
zabudowy przez dobudowanie do $cian szczytowych bez otworéw okiennych
pojedynczych budynkdw pod warunkiem spetienia powyzszych parametrow i
wskaznikow.

W obrebie istniejacych zespolow mieszkaniowych dopuszcza sie nowg [V
kondygnacyjna zabudowe, sytuowang réwnolegle do osi ulic, tworzgeg domknigcia
wnetrz ulicznych i ustala sig:

a)

b)
c)

nieprzekraczalng linie zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni dla ulic kiasy:

- gtdwnej ruchu przyspieszonego (GP) -10m
- zbiorczej (2) -8m
- lokalnej (L) i dojazdowej (D) -6m

dopuszcza sie realizacje ustug w parterach budynkow,
obowigzuja parametry i wskazniki okreslone w §10 ust. 3 pkt. 3 Uchwaty.

Dla wystepujgcych na terenach objetych Planem typow zabudowy pierzejowe]
mieszkaniowo- ustugowej ustala sie:

1)

2)

Dla terendw usytuowanych w strefach ochrony konserwatorskiej obowigzuje
nadrzednos¢ ustalen konserwatorskich okreslonych w § 8 niniejszej Uchwaty.

Dla zabudowy pierzejowej wystepujacej na terenie Starego Miasta :

a)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- intensywnos¢ zabudowy | = po/pt -1,5-1,9
- maks. powierzchnia dziatki (pt) - 300 m?

- maks. szerokos¢ frontu dziatki -8m

- maks. powierzchnia zabudowy (pz) - 50%

- dopuszcza sie w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych wzgledami
konserwatorskimi zwiekszenie % zabudowy

- min. powierzchnia biologicznie czynna -10 %

- migjsca parkingowe w obrebie Starego Miasta - min. 0,5 miejsca postojowego/1
mieszkanie, 1 mp/100 m? powierzchni ustugowej, pozostate miejsca parkingowe
na parkingach zbiorczych wyznaczonych w Planie,

- obowigzujaca linia zabudowy pokrywa sie z frontowa granica dziatki

- nie ustala sie proporcji miedzy przeznaczeniem ustugowym i mieszkaniowym.

dopuszcza sie wyburzenie budynkow nie objetych ochrong konserwatorska,

zakaz lokalizacji garazy indywidualnych i zbiorowych wolnostojgcych.

zabudowy pierzejowej historycznych przedmies¢ oraz Nowego Miasta :
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- intensywno$¢ zabudowy | = po/pt -1,1-15

- maks. powierzchnia dziatki (pt) -750 m?

- szerokosé frontu dziatki -20—-22m

- maks. powierzchnia zabudowy (pz) - 50%

- min. powierzchnia biologicznie czynna -15 %

- miejsca parkingowe w obrebie dziatki - min. 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie,
2 mp/100 m? powierzchni ustugowej,

- obowigzujaca linia zabudowy pokrywa sig z frontowa granica dziatki,

- nie ustala sie proporcji miedzy przeznaczeniem ustugowym i mieszkaniowym.

w obrebie istniejgcej zabudowy mieszkaniowo—ustugowej dopuszcza sig pod

warunkiem spetnienia powyzszych parametrow i wskaznikow:

- wtérny podziat dziatek,




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa

GH

- nowg zabudowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektdw nawigzujacy
do historycznych gabarytow, artykulacji elewacji, geometrii dachow,

c) dla prestizowych obiektéw ustugowych (obiekty kultury i rozrywki, administracji
i otoczenia biznesu) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania pod warunkiem
spetnienia dodatkowych wymogow konserwatorskich,

d) dopuszcza sig wyburzenie budynkdw nie objetych ochrong konserwatorska,

e) zakaz lokalizacji garazy indywidualnych i zbiorowych wolnostojgcych.

Dla terenéw zabudowy ustugowej, ustala sie:

1)

Wskazniki i parametry dla ustug publicznych z duzym udziatem zieleni, oznaczonych na
rysunku Planu symbolem UZ, w tym: obiektéw o$wiaty (przedszkola, szkoty
podstawowe, gimnazja, licea, szkoly zawodowe pomaturaine i policealne oraz szkoty
wyZzsze), obiektow stuzby zdrowia (szpitale, przychodnie, domy opieki spotecznej),
obiektow kultury (koscioty, domy parafialne, muzea, domu kultury), obiekty obstugi ruchu
turystycznego (hotele, aquapark):

- intensywnos¢ zabudowy | = po/pt -0,3-04

- ilos¢ miejsc postojowych na 100 zatrudnionych - 15-25

Wskazn|k| i parametry dla obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, oznaczonych na rysunku Planu symbolem UC:

- mtensywnosc zabudowy | = po/pt -0,25-10,30

- ilo$¢ miejsc postojowych na 1000 m?p.o. =30

Wskazniki i parametry dla pozostatych obiektow ustugowych os$rodkotwérczych,
wyznaczonych na rysunku Planu symbolem UO, obejmujgcych: obiekty administracii
publicznej, finansowej i gospodarczej, organizacji spotecznych oraz skoncentrowane
obiekty handlu, gastronomii, kultury i otoczenia biznesu; zréznicowanie parametrow
odniesiono do stref funkcjonalnych:
- intensywnos$¢ w zabudowie srodmiejskiej | = po/pt - 0,8 — 1,5
- Intensywnos$¢ w zabudowie miejskigj [ = po/pt -0,5-0,9
- intensywno$c¢ w zabudowie przedmiejskigj | = po/pt- 0,3 - 0,8
- zakaz przeznaczania obiektdw na cele handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?
- szczegotowe wskazniki parkingowe dla przestrzeni ustug publicznych zawiera
tabela okreslona w ustepie 7 niniejszego paragrafu.

Dla terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej ustala sie:

1)

Wskazniki i parametry dla istniejacych zespotow zabudowy:

- intensywnos¢ zabudowy | = po/pt -04-0,5
- maks. powierzchnia zabudowy (pz) - 30%

- min. powierzchnia biologicznie czynna -15 %

- ilo$¢ miejsc postojowych na 1000 m? p.o. -20

- dopuszcza sie podzialy wtorne pod warunkiem sporzadzenia podziatow dla
catego zespolu i wydzielenia nowych dziatek budowlanych spetniajgcych
ustalone parametry i wskazniki,

- zakaz przeznaczania obiektow na cele handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m’

2) Wskazniki i parametry dla nowych zespotdw zabudowy:

- intensywno$¢ zabudowy | = po/pt ‘ -0,3-0,35
- powierzchnia dzialki (pt) -0,5—-1ha
- szeroko$e¢ frontu dziakki -30-60m
- maks. powierzchnia zabudowy (pz) - 35%

- min. powierzchnia biclogicznie cz.ynna -25%

- ilo$é miejsc postojowych na 1000 m?p.o. -35

- zakaz przeznaczama obiektéw na cele handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?. ,
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POWIATOWY ZARZAD DROG
w Terewie

83-110 Tezen, ul Armii Krajowej 84

tel. 0S8 YTV 00 1, D38 77706 12 OSWIADCZENIE

Gas 83 777 00 20

Tczew, dnia 17.04.2013 1.

Powiatowy Zarzad Drog w Tezewie, jako zarzadca drogi powiatowej Nr 2835 G (ulica
Czyzykowska) oswiadcza, ze istnieje polaczenie dziatki nr 547/2 potozonej w Tczewie

poprzez istniejacy zjazd z dziatka nr 307 stanowiaca pas drogi powiatowe;.

Sporzadzil:
Tadeusz Smol

Przepisy prawne: 3
1. Ustawa Prawo budowlane (Dz. U.2010.243.1623)
2. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.2003.80.717)
3. Ustawa o drogach publicznych (Dz. U.2013.poz.260)




